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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N° 334/2023.

Dispde sobre a instituicdo da cobranga de compensacao financeira denominada "Mais
Valia" e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MACAE, Estado do Rio de Janeiro, Fago saber que
a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

SEGAO |

DA MAIS VALIA

Art. 1° Fica criado, em ambito Municipal, o instituto da "Mais Valia", nos termos desta
Lei Complementar.

§ 1° Para fins desta Lei Complementar, "Mais Valia" é a regularizagdo de obras me-
diante o pagamento de uma contrapartida financeira destinada ao Municipio de Macaé,
de quantia fixada em funcéo do valor da metragem quadrada do imével, independente
da forma de cadastro em cartério de registro de imdveis competente, por fragéo ideal
ou area total, do lote, terreno ou unidade habitacional objeto da area construida a
legalizar.

§ 2° A contrapartida devera ser desembolsada pelo interessado que tenha executado
obras de construgdo, modificagdo ou acréscimos em desacordo com a legislagdo mu-
nicipal vigente, desde que possuam viabilidade técnica, sejam observadas todas as
normas de seguranca, segundo a ABNT (Associacéo Brasileira de Normas Técnicas) e
nos termos desta Lei Complementar.

Art. 2° A "Mais Valia" sera calculada em funcéo da area total de construcéo do imével
(metragem quadrada do imoével), fixada em 0,5% (meio por cento) do valor venal da
area total construida do imével, podendo o requerente optar pelo pagamento de forma
parcelada.

§ 1° O parcelamento de que trata o caput deste artigo podera ser feito em até 12 (doze)
parcelas de igual valor.

§ 2° Os imdveis de propriedade de instituigdes religiosas utilizados como templos estéo
isentos da cobranga da taxa de “Mais Valia”.

SEGAO I

DAS CONDIGOES PARA A REGULARIZAGAO

PELO PAGAMENTO DA "MAIS VALIA"

Art. 3° No prazo decadencial de 180 (cento e oitenta) dias da publicacdo desta Lei
Complementar, podera ser solicitada a regularizagédo das edificagbes em desacordo
com a legislagdo municipal, nos casos em que o solicitante assumir todas as obriga-
cOes especificadas a seguir.

§ 1° Celebragdo com o Municipio de Macaé de Termo de Compromisso declarando
em seu nome e dando ciéncia aos seus herdeiros ou sucessores a desoneracdo do
Municipio de Macaé em pagar qualquer indenizagdo alusiva a construgéo irregular em
afastamentos, decorrente de prejuizos ou mesmo desapropriacéo, total ou parcial do
imoével em virtude de:

| - alargamento ou retificagdo de alinhamento de logradouros;

Il - realizagéo de obras de melhorias e equipamentos urbanos.

§ 2° As obras de edificagcdo, modificagdo ou acréscimo que, no minimo, apresentem
paredes, tetos ou coberturas executados, serdo entendidas por edificagdo concluida
e, s assim, passiveis de regularizagdo por meio da "Mais Valia" prevista nesta Lei
Complementar.

§ 3° O modelo do Termo de Compromisso devera ser fornecido pela Procuradoria
Geral do Municipio e podera ser retirado pelo interessado, contendo enderego comple-
to do imovel, qualificagdo completa do interessado, seu registro civil, CPF, enderego,
endereco eletronico, se houver, e assinatura.

§ 4° Para que seja expedida a Certidao de "Habite-se" de que trata o artigo 10, § 2°,
V desta Lei Complementar, o solicitante devera comprovar a averbagéo, na matricula
do imovel, junto ao Cartério de Registro de Imoéveis competente, do teor do Termo de
Compromisso a que se refere o paragrafo anterior.

Art. 4° A regularizagéo dos imoveis pelo pagamento da "Mais Valia" ndo sera realizada
nas seguintes hipoéteses:

| - construgdes que nao apresentem condigdes minimas de higiene, seguranca de uso,
estabilidade e habitabilidade;

Il - obras que ocupem, total ou parcialmente, areas publicas, faixa de recuo de logra-
douros publicos e faixas de dominio de ferrovias e rodovias municipais, estaduais ou
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federais ou de concessionarias de servigos publicos e de areas néo edificantes;

Il - obras que ocupem, total ou parcialmente, areas de preservagao permanente ou
outras areas non aedificandi, nos termos da legislagdo ambiental;

IV - em imdveis inseridos em condominios, quando as obras de uso comum nao esti-
verem concluidas;

V - obras que estiverem em desacordo com o Cédigo Civil, Lei Nacional n.® 10.406/2002;
VI - em areas consideradas de risco; e

VIl - aquelas em desacordo com a Lei Complementar Municipal n.° 220/2013.
Paragrafo unico. Nas hipdteses do inciso Il desta Lei Complementar ou nos casos
em que forem constatados pela Coordenadoria Especial de Urbanismo atributos am-
bientais na area onde se pretende regularizar por este Lei Complementar, o processo
administrativo sera encaminhado a Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilida-
de para parecer, ficando a regularizagéo subordinada a parecer favoravel da referida
Secretaria.

Art. 5° Aregularizacéo da edificagdo em que for exercida qualquer atividade, ndo impli-
ca em autorizagéo ou licenga para continuidade de seu exercicio.

Art. 6° Nao cabera ressarcimento, a qualquer tempo, por qualquer motivo, de importan-
cia paga a titulo de "Mais Valia", mesmo que o interessado venha a sanar a irregulari-
dade que motivou sua cobranga e pagamento.

Art. 7° A regularizacéo de edificagdes de que trata esta Lei Complementar ndo implica
em reconhecimento, pela Administragdo Publica Municipal, de direitos de propriedade
nem transferéncia de dominio para o nome do interessado, nem de eventual legaliza-
¢ao de atividade econémica em desacordo com o zoneamento.

CAPITULO Il

DO PROCESSO DE REGULARIZAGAO POR PAGAMENTO DA "MAIS VALIA"

Art. 8° Para fins de regularizagédo de que trata esta Lei Complementar, devera o reque-
rente apresentar, no Protocolo da Secretaria Municipal Adjunta de Obras, os seguintes
documentos:

| - requerimento, dirigido a Coordenadoria Especial de Urbanismo, totalmente preen-
chido e sem rasuras, instruido com documentos técnicos relativos ao que se quer re-
gularizar, em conformidade ao que dispde o art. 12, I, I, IV, e V e o art. 13 do Cddigo
Municipal de Obras - Lei Complementar Municipal n.° 016/1999, podendo o requerente,
se for o caso, fazer mengéo a eventual processo de regularizagdo em curso, quando
da ocasido da expedicdo do Habite-se serdo exigidos os documentos a fim de verificar
o cumprimento dos artigos 33 a 42 do referido Cédigo de Obras;

I - declarag&o de anuéncia do condominio quanto ao pedido de regularizagéo, quando
for o caso, firmada por seu sindico, acompanhada de cépia da ata da assembleia que
o elegeu e demais documentos pertinentes, observado o disposto na convengéo con-
dominial devidamente registrada;

11l - Termo de Compromisso informado no § 1° do artigo 3° desta Lei Complementar;
IV - documentos que comprovem o atendimento ao artigo 37 do Cédigo Municipal de
Obras - Lei Complementar Municipal n.° 016/1999;

V - laudo técnico, emitido por profissional legalmente habilitado, com Anotagéo de Res-
ponsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que
ateste as condigbes de habitabilidade do imével, especialmente no que se refere a
seguranca, estabilidade e salubridade.

§ 1° No caso das edificacdes com mais de 03 (trés) pavimentos, sera exigida a apre-
sentacdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART do calculo estrutural ou de
avaliacdo da estrutura do prédio.

§ 2° Para efeito do paragrafo anterior, o subsolo sera considerado 01 (um) pavimento.
§ 3° Poderdo ser solicitados outros documentos a critério da Secretaria Municipal Ad-
junta de Obras, Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilidade ou da Procurado-
ria Geral do Municipio, para melhor instruir o processo.

§ 4° Caso se constate que houve apresentacdo de documentos e/ou declaragdes néo
condizentes com a verdade, além das medidas judiciais cabiveis, sera cassada a re-
gularizagéo.

Art. 9° O processo administrativo de regularizagdo por meio de pagamento da "Mais
Valia" devera tramitar pelos Orgéos Municipais abaixo especificados:

| - Secretaria Municipal Adjunta de Obras;

Il = Procuradoria Geral do Municipio;

IV - Secretaria Municipal de Fazenda.

Paragrafo unico. Caso se faga necessario, podera ser solicitada a manifestagdo de
outros Orgdos Municipais.

Art. 10. Apds autuagdo do processo administrativo, sendo constatada a falta dos docu-
mentos necessarios a instrugdo processual, sera o contribuinte e/ou o seu Responsa-
vel Técnico indicado nos autos notificado para complementar e juntar os documentos
faltantes no processo, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, sob pena de indeferi-
mento do pedido de regularizagao.

§ 1° Nas hipoteses em que toda a documentagéao estiver de acordo com esta Lei Com-
plementar, ou apés complementacédo da documentagao faltante, o processo seguira a
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seguinte tramitacéo:

| — Encaminhamento a Coordenadoria Especial de Urbanismo da Secretaria Municipal
Adjunta de Obras, que devera verificar se a edificagdo que se pretende regularizar
esta inserida nas hipdteses de vedagao previstas nos incisos |, II, IV, V e VI do artigo
4° desta Lei Complementar, bem como se esta de acordo com o projeto apresentado
e, nos casos de obras embargadas administrativamente, comprovagao do pagamento
de todas as multas;

Il = nos casos previstos no paragrafo unico do art. 4° desta Lei Complementar, os
autos deverado ser remetidos a Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilidade
para parecer;

Il - posteriormente, a Procuradoria Geral do Municipio emitira parecer juridico opinan-
do pelo deferimento ou indeferimento do pedido de regularizagdo, considerando a do-
cumentacgdo apresentada, bem como a manifestacdo da Secretaria Municipal Adjunta
de Obras e da Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilidade;

IV - em seguida, a Secretaria Municipal de Fazenda expedirda o Documento de Arreca-
dagao Municipal - DAM para comprovagao do recolhimento total do valor correspon-
dente a " Mais Valia" e do prego publico inerente a expedigdo do "Habite-se";

V - ao final, a Secretaria Municipal Adjunta de Obras, se cumpridos todos os requisitos
desta Lei Complementar, como efeito imediato da regularizagéo, expedira a competen-
te Certiddo de "Habite-se".

§ 2° Tendo o requerente optado pelo parcelamento do pagamento do valor para re-
gularizagdo mediante a "Mais Valia", devera ser comprovada a quitagéo, para efeitos
da expedigao da Certidao de Habite-se, nos termos do inciso V do § 1° deste artigo.

§ 3° Contra todo o despacho/decisdo cabera interposicédo de recurso, dirigido a auto-
ridade imediatamente superior aquela que o proferiu, no prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da data de recebimento da notificagéo.

§ 4° O prazo para recurso, nos casos de indeferimento do recurso a que se refere o pa-
ragrafo anterior, sera de 30 (trinta) dias, a contar da data de recebimento da notificagéo
do indeferimento, e sera dirigido & Procuradoria Geral do Municipio, a quem cabera a
instrugdo e o julgamento.

§ 5° Nao sendo interpostos os recursos previstos nos §§ 3° e 4° deste artigo, o proces-
so sera arquivado em definitivo, sendo indeferido o pedido de regularizagéo.

§ 6° Do teor do despacho ou da decisdo de indeferimento devera ser notificado o in-
teressado através do setor de fiscalizagdo da Coordenadoria Especial de Urbanismo.
Art. 11. Apos a regularizagdo da obra, com a consequente expedi¢cdo da Certiddo de
"Habite-se", o imoével sera levado a cadastro imobilidrio para fins de langamento e
cobrancga da respectiva tributagao.

Art. 12. Alinscri¢éo ex officio do imével para fins de langamento e cobranga da respec-
tiva tributagdo, nos casos de ndo atendimento dos requisitos da presente Lei Comple-
mentar, ndo implica em reconhecimento de regularidade da obra.

Art. 13. Fica oportunizado aos requerentes que ndo tenham exercido o seu direito de
regularizagdo por ocasido da vigéncia da norma anterior “Mais Valia” o inicio da fruigdo
do prazo para revisao administrativa, estabelecido assim novo prazo decadencial fixa-
do e tendo por termo inicial, a data da publicagdo desta Lei Complementar, por mais
180 (cento e oitenta) dias.

Art. 14. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas
as disposigdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO, em 15 de dezembro de 2023.

WELBERTH PORTO DE REZENDE
PREFEITO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO |
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N°.: 297/2023

O PREFEITO MUNICIPAL DE MACAE, no uso de suas atribuigdes legais e com fulcro
no Inciso | do Art. 7°. c/c nos Incisos Il e V do Art. 8°. da Lei n° 4.987/2022 de 30 de
dezembro de 2022.

DECRETA

Art. 1° - Fica aberto o crédito suplementar na importancia de R$26.906.283,69 (vinte
e seis milhdes, novecentos e seis mil, duzentos e oitenta e trés reais e sessenta e
nove centavos), para reforco da(s) dotacéo(des) orgamentaria(s) constante(s) do(s)
Anexo(s), para a(o) FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE.

Art. 2° - Os recursos de R$100.000,00 (cem mil reais) para atender o Anexo |, serdo
provenientes de anulagéo(des) parcial(ais) e de igual valor, nos termos do Inciso | do
Art. 7°. da Lei n® 4.987/2022 c/c Art. 43, § 1°, item Il da Lei n°® 4.320 de 17 de margo de
1964, na(s) dotagédo(des) orgamentaria(s) constante(s) do mesmo Anexo.

Art. 3° - Os recursos de R$400.000,00 (quatrocentos mil reais) para atender o Anexo
I, serdo provenientes de anulacédo(des) parcial(ais) e de igual valor, nos termos do
Inciso V do Art. 8°. da Lei n® 4.987/2022 c/c Art. 43, § 1°, item Ill da Lei n° 4.320 de 17
de margo de 1964, na(s) dotagéo(des) orgamentaria(s) constante(s) do mesmo Anexo.
Art. 4° - Os recursos de R$26.406.283,69 (vinte e seis milhdes, quatrocentos e seis
mil, duzentos e oitenta e trés reais e sessenta e nove centavos) para atender o Anexo
Ill, serdo provenientes de anulagao(des) parcial(ais) e de igual valor, nos termos do
Inciso Il do Art. 8°. da Lei n° 4.987/2022 c/c Art. 43, § 1°, item Il da Lei n° 4.320 de 17
de margo de 1964, na(s) dotagao(des) orgamentaria(s) constante(s) do mesmo Anexo.
Art. 5° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as dispo-
sicdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO, em 15 de dezembro de 2023.

WELBERTH PORTO DE REZENDE
PREFEITO

ANEXO I
DECRETO N°.: 207/2023 DE: 15/12/2023
cODIGOS ESPECIFICACAO DESPESA _ FONTE VALOR ANULADO ___ VALOR REFORGADO

PREFEITURA DE MACAE
Secretaria Municipal de Ordem Publica
38.01.06.181.0075.1.067 IMPLANTAGAO DO REGIME ADICIONAL DE SERVICO DA GUARDA MUNICIPAL - RAS
3.3.90.08.00.00.00 1814 704.1 100.000,00

Total Anulado da Unidade Gestora: 100.000,00

TOTAL ANULADO: 100.000,00

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
Secretaria Municipal de Satide
56.01.10.122.0037.2.202 MANUTENGAO DOS SERVICOS ADMINISTRATIVOS
3.3.90.46.01.00.00 2223 704.1 100.000,00

Total Reforgado da Unidade Gestora: 100.000,00

TOTAL REFORGADO: 100.000,00

ANEXO II
DECRETO N°.: 297/2023 DE: 15/12/2023
cODIGOS ESPECIFICAGAO DESPESA FONTE VALOR ANULADO VALOR REFORGADO

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Sec. Mun. Adjunta de Atengao Basica
56.02.10.301.0037.2.202 MANUTENGAO DOS SERVICOS ADMINISTRATIVOS
3.1.90.11.01.00.00 2399 500 300.000,00

3.1.90.11.52.00.00 2400 500 100.000,00

Total Anulado da Unidade Gestora:  400.000,00

TOTAL ANULADO: 400.000,00

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
Sec. Mun. Adjunta de Atengao Basica
56.02.10.301.0037.2.202 MANUTENGAO DOS SERVIGOS ADMINISTRATIVOS
3.1.90.13.03.00.00 2401 500 400.000,00

Total Reforgado da Unidade Gestora:  400.000,00

TOTAL REFORCADO: 400.000,00

ANEXO III
DECRETO N°.: 297/2023 DE: 15/12/2023
coDIGOS ESPECIFICAGAO DESPESA _ FONTE VALOR VALOR REFORGADO

PREFEITURA DE MACAE
Sec. Mun. Adjunta de Servigos Publicos
58.03.04.122.0037.2.202 MANUTENGAO DOS SERVICOS ADMINISTRATIVOS
3.1.90.11.01.00.00 2086 500 1.000.000,00
Secretaria Municipal de Esporte
50.01.27.122.0037.2.202_MANUTENGAO DOS SERVIGOS ADMINISTRATIVOS
3.1.90.11.01.00.00 3204 500 1.100.000,00

Total Anulado da Unidade Gestora: 2.100.000,00

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
Secretaria Municipal de Saide
56.01.10.122.0037.1.004_AMPARO E AUXILIO A PESQUISA E EXTENSAO
3.1.90.13.03.00.00 2191 500 107.000,00
3.3.90.18.00.00.00 2192 500 632.573,73
Sec. Mun. Adjunta de Atengao Basica
56.02.10.301.0037.2.202_MANUTENGAO DOS SERVICOS ADMINISTRATIVOS
3.1.90.11.01.00.00 2399 500 22.266.709,9
3.1.91.13.02.00.00 2405 500 1.300.000,00

Total Anulado da Unidade Gestora: 24.306.283,69

TOTAL ANULADO: 26.406.283,69

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
Secretaria Municipal de Satde
56.01.10.122.0037.2.202_ MANUTENGAO DOS SERVICOS ADMINISTRATIVOS
3.1.90.11.01.00.00 2201 500 1.200.000,00
3.1.90.13.03.00.00 2203 500 180.000,00
Sec. Mun. Adjunta Alta e Média Complex.
56.03.10.302.0037.2.202_ MANUTENGAO DOS SERVICOS ADMINISTRATIVOS

3.1.90.11.01.00.00 2602 500 23.026.283,69
3.1.90.11.52.00.00 2604 500 100.000,00
3.1.90.13.03.00.00 2605 500 600.000,00
3.1.91.13.02.00.00 2608 500 1.300.000,00

Total Reforgado da Unidade Gestora: 26.406.283,69

TOTAL REFORCADO: 26.406.283,69

RESUMO DAS FONTES

FONTE Valor Anulado Valor Reforgado
500 26.806.283,69 26.806.283,69
704.1 100.000,00 100.000,00

TOTAL: 26.906.283,69 26.906.283,69

Observatério
da Cidade de Macace

Acompanhe as transformacées em curso na cidade de Macaé:
www.macae.rj.gov.br/ensinosuperior/conteudo/titulo/observatorio-da-cidade-de-macae
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