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ESTADO DO RIO DE JANEIRO )
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
GABINETE DO PREFEITO

MENSAGEM N° 0 L€ /2019.

Macaé, Jh de AWJZ de 2019.

EXMO. SR. PRESIDENTE,

Ao encaminhar o presente Projeto de Lei Complementar ¢ submeté-lo a
apreciagdo dos Senhores Edis, tenho a grata satisfagdo de estar contribuindo para a
regularizagao de edificagdes no Municipio, observados os principios da legalidade,
eficiéncia, razoabilidade e moralidade.

O Projeto de Lei ora apresentado tem como objetivo promover a inclusido de
iméveis, hoje considerados irregulares, no processo de ocupacdo da cidade tratando
«dos procedimentos e condig¢des que proporcionardo a regularizagdo fundiaria urbana,
desde que comprovados a seguranga e a habitabilidade das edificagdes.

Por esses motivos, acredita-se que a proposta sera bem recebida por essa
Emérita Casa, e, contara com o apoio de Vossas Exceléncias. Assim, espero contar
com a aprovagdo unanime dos Nobres Representantes dessa Augusta Casa
Legislativa.

Por ultimo, conclui-se que a aprovacido do presente Projeto de Lei é de
fundamental importdncia, e de inquestionavel e relevante interesse publico, razio
pela qual a deliberagio do mesmo se reveste de CARATER DE URGENCIA, o
que, desde logo, se requer para a apreciagdo da MD. Mesa Diretora dessa Egrégia
Casa de Leis.

Com meus protestos de elevada estima e consideracdo, subscrevo-me.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO )
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° UOLI /2019.

Dispée sobre a instituigido da cobranca

de compensagdio financeira
denominada "Mais Valia" e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MACAE deliberou e eu sanciono a seguinte Lei:

e

|
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CAPITULO I - .
RETIRADO DE DISCUSSAG

DISPOSICOES GERAIS :

2 Y O { ’ C}

SECAO I EM?ZQ /Oy 2
DA MAIS VALIA &

pvEr. Y REST Dese T2

Art. 1° Fica criado, em ambito Municipal, o instituto da "Mais Qé.].ia;_ﬁngmrmna )

desta lei Complementar.

§1° Para fins desta lei "Mais valia" ¢ a regulariza¢do de obras feitas irregularmente
mediante o pagamento de uma contrapartida financeira destinada ao Municipio de Macaé, de
quantia fixada em fun¢@o do valor da metragem quadrada do imével.

§2° A contrapartida devera ser desembolsada pelo interessado que tenha executado
obras de construgdo, modifica¢do ou acréscimos em desacordo com a legislagdo municipal
vigente, desde que possuam viabilidade técnica, sejam observadas todas as normas de
seguran¢a, segundo a ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas) e nos termos desta
Lei Complementar.

Art, 2° A "Mais Valia" sera calculada em fun¢do da area total de construgdo do imével
(metragem quadrada do imével), fixada em 0,5% ( meio por cento) do valor venal da 4area
total construida do imédvel, podendo o requerente optar pelo pagamento de forma parcelada.

Paragrafo vinico. O parcelamento de que trata o caput deste artigo, podera ser feito
em até 12 ( doze) parcelas de igual valor.

SECAO II
DAS CONDICOES PARA A REGULARIZACAO PELO PAGAMENTO DA "MAIS
VALIA"

Art. 3° No prazo decadencial de 180 (cento e oitenta) dias da publica¢do desta Lei
Complementar, podera ser solicitada a regulariza¢do das edificagcdes em desacordo com a
legislagdo municipal, nos casos em que o solicitante assumir todas as obrigagdes especificadas
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
GABINETE DO PREFEITO

§1° celebragdo com o Municipio de Macaé de termo de compromisso declarando em
seu nome e dando ciéncia aos seus herdeiros ou sucessores a desoneragdo do Municipio em
pagar qualquer indenizagdo alusiva a construgdo irregular em afastamentos, decorrente de
prejuizos ou mesmo desapropriagio, total ou parcial do imével em virtude de:

RETIRADO DE DISCUSSl?C

a) alargamento ou retifica¢@o de alinhamento de logradouros;

~/] ’ L

b) realizagdo de obras de melhorias e equipamentos urbanos. EMJQI | Q Iﬁ H
§2° As obras de edificagdo, modificagdo ou acréscimo que, no mininjo, a resentemR;z(:ﬁ 2.

paredes, tetos ou coberturas executados, serdo entendidas por edificacdo ¢ 1Z da é

assim, passiveis de regularizagao por meio da "Mais Valia" prevista nesta Lei.

OS50 =
-

:"§2°:|O modelo do termo de compromisso devera ser fornecido pela Procuradoria Geral
do Municipio, contendo endere¢o completo do imével, qualificagdo completa do interessado,
seu registro civil, CPF, enderego e assinatura.

§3° Para que seja expedida a Certiddo de "Habite-se" de que trata o artigo 10, § 2°, V
desta Lei Complementar, o solicitante devera comprovar a averbagdo, na matricula do imével,
junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, do teor do termo de compromisso a que
se refere o pardgrafo anterior.

Art. 4° A regularizagdo dos imoéveis pelo pagamento da "Mais Valia" ndo serd
realizada nas seguintes hipoteses:

I - construgdes que nao apresentem condi¢gdes minimas de higiene, seguranga de uso,
estabilidade e habitabilidade;

II - obras que ocupem, total ou parcialmente, areas publicas, faixa de recuo de
logradouros, pablicos e faixas de dominio de ferrovias e rodovias municipais, estaduais ou
federais ou de concessionarias de servigos publicos e de areas ndo edificantes;

III - obras que ocupem, total ou parcialmente, dreas publicas, faixa de recuo de
logradouros publicos e faixas de dominio de ferrovias e rodovias, estaduais ou federais ou de
concessionarias de servigos publicos;

IV - obras que ocupem, total ou parcialmente, faixas marginais de protegdo ou area
non edificandi;

V - obras e situagdes que possam culminar em crime ambiental;

VI - em imdveis inseridos em condominios, quando as obras de uso comum ndo
estiverem concluidas;

VII - obras que estiverem em desacordo com o Cddigo Civil, Lei Nacional n°.
10.406/2002;
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VIII - em 4areas consideradas de risco.

Paragrafo wnico. A verificagio das obras situadas em unidades de conservacédo
municipais serd subordinada a autorizagdo da Secretaria Municipal de Ambiente e
Sustentabilidade

Art. 5° A regulariza¢do da edificagdo em que for exercida qualquer atividade, ndo
implica em autoriza¢do ou licenga para continuidade de seu exercicio.

Art. 6° Nio caberd ressarcimento, a qualquer tempo, por qualquer motivo, de
importancia paga a titulo de "Mais Valia".

Art. 7° A regularizagio de edificagdes de que trata esta Lei ndo implica em
reconhecimento, pela Administragdo Publica Municipal, de direitos de propriedade nem
transferéncia de dominio para o nome do interessado, nem de eventual legalizagdo de
atividade econdmica em desacordo com o zoneamento.

CAPITULO 1I
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO POR PAGAMENTO DA "MAIS VALIA"

Art. 8° Para fins de regularizagdo de que trata esta Lei, devera o solicitante apresentar
o pedido com os seguintes documentos:

I - requerimento, dirigido a Procuradoria Geral do Municipio, totalmente preenchido e
sem rasuras, anexando os documentos técnicos relativos ao que se quer regularizar, em
conformidade ao que dispde o artigo 12, I, II, IV, e V e o artigo 13 do Cédigo Municipal de
Obras - Lei Complementar Municipal n°. 016/1999, podendo o requerente, se for o caso, fazer
mengdo a eventual processo de regularizagdo em curso;

II - declaragao de anuéncia do condominio quanto ao pedido de regularizagdo, quando
for o caso, firmada por seu sindico, acompanhada de copia da ata da assembleia que o elegeu
e demais documentos pertinentes, observado o disposto na convengdo condominial
devidamente registrada;

III - Termo de Compromisso informado no §1° do artigo 3° desta Lei Complementar;

IV - documentos que comprovem o atendimento ao artigo 37 do Codigo Municipal de
Obras - Lei Complementar Municipal n°. 016/1999.

V - Laudo técnico, emitido por profissional legalmente habilitado, com Anotagao de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que ateste
as condigdes de habitabilidade do imével especialmente no que se refere 4 seguranga,
estabilidade e salubridade;

§ 1° No caso das edificagdes com mais de 03 (trés) pavimentos, sera exigido a
apresentacdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART do calculo estrutural ou de

avaliagéo da estrutura do prédio. NTEAPR b i _
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§2° Para efeito do paragrafo anterior, o subsolo serd considerado 01 ( um) pavimento.

§ 3° Poderdo ser solicitados outros documentos a critério da Secretaria Municipal
Adjunta de Obras, Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilidade ou da Procuradoria
Geral do Municipio, para melhor instruir o processo.

§ 4° Caso se constate que houve apresentagdo de documentos e/ou declaragdes néo
condizentes com a verdade, além das medidas judiciais cabiveis, sera cassada a regularizacdo.

Art. 9° O processo administrativo de regularizagdo por meio de pagamento da "Mais
Valia" deveré tramitar pelos Orgios Municipais abaixo especificados:

I - Secretaria Municipal Adjunta de Obras;

11 - Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilidade;
ITI - Procuradoria Geral do Municipio;

IV - Secretaria Municipal de Fazenda.

Paragrafo unico. Caso necessario, podera ser solicitado a manifestagdo de outros
6rgdos municipais.

Art. 10. Apés autuagdo do processo administrativo, 0 mesmo serd encaminhado a
Procuradoria Geral do Municipio que devera certificar se todos os documentos previstos e
exigidos na Lei foram devidamente juntados nos autos.

§ 1° Verificada a falta de qualquer documentagdo prevista nesta Lei, o interessado
devera ser notificado para complementar e juntar os documentos faltantes no processo, no
prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de indeferimento de pedido de regularizagéo;

§ 2° Nas hipéteses em que toda a documentagdo estiver de acordo com esta Lei
Complementar, ou apds complementagdo da documentagdo faltante, o processo seguird a
seguinte tramitagao:

I - a Secretaria Municipal Adjunta de Obras que devera verificar se a edificagdo que
se pretende regularizar esta inserida nas hipéteses de vedagdo previstas nos incisos I, II, IV, V
e VI do artigo 4° desta Lei, bem como se esta de acordo com o projeto apresentado e, nos
casos de obras embargadas administrativamente, comprovagdo do pagamento de todas as
multas;

IT - apds, os autos deverdo ser remetidos & Secretaria Municipal de Ambiente e
Sustentabilidade, para que verifique se a edificagdo que se pretende regularizar estd inserida
nas hipoteses de vedagdo previstas nos incisos III e pardgrafo tnico do artigo 4° desta Lei
Complementar;
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO .
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
GABINETE DO PREFEITO

IIT - posteriormente, a Procuradoria Geral do Municipio emitird parecer juridico
opinando pelo deferimento ou indeferimento do pedido de regularizagdo, considerando a
documentagio apresentada, bem como a manifestagdo da Secretaria Municipal Adjunta de
Obras e da Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilidade;

IV - em seguida a Secretaria Municipal de Fazenda para a expedigdo do Documento
de Arrecada¢io Municipal - DAM para comprovagdo do recolhimento total do valor
correspondente a " Mais Valia" e do prego publico inerente a expedicdo do "Habite-se";

V - ao final, a Secretaria Municipal Adjunta de Obras, se cumpridos todos os
requisitos desta Lei, como efeito imediato da regularizagdo, expedird a competente Certiddo
de "Habite-se".

§3° Tendo o requerente optado pelo parcelamento do pagamento do valor para
regularizagdo mediante a "Mais Valia", deverd ser comprovada a quitacdo para efeitos da
expedigio da Certiddo de Habite-se, nos termos do Inciso V do paragrafo 2° deste artigo.

§4° Em todo o despacho cabera a interposi¢do de recurso, dirigido a autoridade
imediatamente superior aquela que proferiu a decisdo, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da
data de recebimento da notificagéo.

§ 5° O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de regularizagio, serd
de 30 (trinta) dias, a contar da data de recebimento da notificagao.

§6° Nio sendo interpostos os recursos previstos nos paragrafos terceiro e quarto deste
artigo, o processo sera arquivado em definitivo, sendo indeferido o pedido de regularizagéo.

§ 7° O teor do despacho ou da decisdo de indeferimento deverd ser notificado ao
interessado, por via postal com aviso de recebimento, por via eletronica, caso o enderego
eletrénico seja informado no protocolo do pedido ou através do setor de fiscalizagdo.

Art. 11. Apés a regularizagdo da obra, com a consequente expedi¢do da Certiddo de
"Habite-se", o im6vel sera levado a cadastro imobiliario para fins de langamento e cobranga
da respectiva tributagao.

Art. 12. A inscricdo ex officio de imével para fins de langamento e cobranga da
respectiva tributagdo, nos casos de nao atendimento dos requisitos da presente Lei, ndo
implica em reconhecimento de regularidade da obra.

Art. 13, Esta Lei complementar entra em vigor na data de sua publicagéo, revogad%
as disposigdes em contrario. P R OEA DO
Mocaé, 11 de Alxéo.i:l 29 Dur 201
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Macaé/RJ, 23 de agosto de 2019.
REF.: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° E- 004/2019

A Comissio Permanente de Constitui¢io, Justi¢a, Redagio e Garantias Fundamentais.

Encaminha-se a proposi¢do para apresentagdo de parecer no prazo de 10 dias uteis

(06/09/2019), conforme art. 46 c/c art. 197 do Regimento Interno.

Art. 46- Sera de 10 (dez) dias uteis o prazo para as Comissdes Permanentes
apresentarem parecer sobre as proposigdes, contados da data do recebimento da
matéria pelo seu Presidente.

§ 1°- O prazo serd dilatado para:

I - 20 (vinte) dias uteis, quando se tratar de Projeto de lei sobre Diretrizes
Orgamentarias, propostas de Or¢amento Anual, de Plano Plurianual, de processo
de Prestagdo de Contas e de emendas a Lei Orgdnica do Municipio,

II - 30 (trinta) dias uteis, quando se tratar de projetos de Codificagdo.

§ 2°- Se a matéria a ser apreciada for muito complexa e ndo estiver relacionada
nos incisos I e Il do pardgrafo anterior, o Presidente da Comissdo poderd requerer
ao Presidente da Camara prorrogagdo do prazo para, no mdximo, 10 (dez) dias
uteis, para apresentagdo do parecer.

§ 3°- O prazo de apresentagdo de parecer, nos projetos em regime de urgéncia
serd, no maximo, de 03 (cinco) dias uteis.

§ 4°- Se a Comissdo ndo apresentar parecer sobre a matéria no prazo regimental,
o Presidente da Camara poderda designar relator “ad hoc” para proferi-lo dentro
de 03 (trés) dias uteis.

Art. 197- Os prazos previstos neste Regimento sdo continuos, ndo se
interrompendo nos feriados e domingos, e serdo contados excluindo-se o dia do
comego e incluindo o do vencimento.

Pardgrafo Unico - A superveniéncia de recesso da Camara suspenderd o curso do
prazo; o que lhe restar recomegard a correr no dia do reinicio de suas atividades.

Ato continuo, pugna pelo retorno dos autos a Diretoria Legislativa para posterior encaminhamento as demais

Comissdes Permanentes competentes e ao Plendrio para discussdo e votagio.

Atenciosamente,

O ddide e fe by

Diretoria Geral de Assuntos Legislativos

Paldcio do Legislativo Natdlio Salvador Antunes - Rodovia do Petréleo, RJ 168 Km 3,5, Bairro Virgem Santa
Macaé-R]. CEP: 27.910-970 - Telefone/Fax (022) 2772-4681



ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CAMARA MUNICIPAL DE MACAE

Macaé Capital do Petréleo
Lei Estadual n° 6081 de 21.11.2011

7 52833

ASSINATURA

PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE CONSTITUICAO,
JUSTICA, REDACAO E GARANTIAS FUNDAMENTAIS.

PROJETO DE LEI n° E-004 de 2019.

técnicos para sua aplicagdo.

Por isso, voto em favor do projeto de lei.

Diante do exposto, e observado o que foi apresentado na propositura, afirmo

que o Projeto de Lei reveste-se de boa forma Constitucional Legal, e nos aspectos

RETIRADO DE DISCUSSAG)
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Sala das Comissdes, 03 de setembro de 2019.
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Dr. LuiZz Fern
Relator

Vereador Membros Vgto do Parecer

Assinatura

Julio CésarDe | o .40 ( /) deacordo () contrdrio

Barros l(/
Dr. Marcio . i - \ .
Bittencourt Titular ()X )deacordo () contrario %‘/
Cesinha Suplente ()L) de acordo () contrério @
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE F INANCA,
ORCAMENTO, PLANEJAMENTO E TRIBUTACAO.

PROJETO DE n° de 201
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s YRS Pocece

Sala das Comissdes. de de 2019,

D)

Marve\Maillet
Relator

Vereador Membros Voto do Parecer Assinatura

Cesinha Presidente | ( /Qde acordo () contrario

Luciano Diniz Titular (>\’I de acordo () contrario @ ) i,

Marcel Silvano | Suplente ( )deacordo( ) contrario

|
b\?“%\lg\no Parecer: () Aprovado ( ) Rejeitado
A
Paldcio do Legislativo Natalio Salvador Antunes 2 ) 2 . :
A . \c Rodovia Chnstino José da Silva Jdnior, s/n. Virgem Santa Cémara Mumqpal de Macaé
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE FINANCA,
ORCAMENTO, PLANEJAMENTO E TRIBUTACAO.

PROJETO DE LEI N° E 004/2019

Parecer Anexo.
Sala das Comissm de outubro de 2019,
Marvel Maillet
Relator

Vereador Membros Voto do Parecer Assinatura

Cesinha Presidente | ( ) deacordo( ) contrario
Luciano Diniz Titular ( )deacordo( ) contrario
Marcel Silvano | Suplente | ( )deacordo( ) contrario

U
P.?RQGQ‘P‘D Parecer: ( ) Aprovado ( ) Rejeitado

79 Ut 108
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___ )~ DISCUSRRO Macaé-RJ. CEP: 27.948-010 Expediente
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE MACAE

MACAE CAPITAL NACIONAL DO PETROLEO
LEI ESTADUAL N* 6081 DE 21.11.2011
SALA DAS COMISSOES
COMISSAO PERMANENTE DE FINANCA, ORCAMENTO, PLANEJAMENTO E TRIBUTACAO

COMISSAO PERMANENTE DE FINANCA, ORCAMENTO, PLANEJAMENTO E
TRIBUTACAO

RELATOR: VEREADOR MARVEL MAILLET

PARECER: 198/2019

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. E-004/2019

ASSUNTO: DISPOE SOBRE A INSTITUICAO DA COBRANCA DE COMPENSACAO
FINANCEIRA DENOMINADA “MAIS VALIA” E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.
PROMOVENTE: CHEFE DO PODER EXECUTIVO

I - RELATORIO

O Projeto de Let em epigrafe dispde sobre a instituigdo da cobranga de compensagdo

financeira denominada “mais valia” e da outras providéncias.

A assessoria técnico-legislativa nio emitiu parecer sobre a presente proposicio.

A Comissdo de Constituigdo, Justica, Redagdo e Garantias Fundamentais, nos termos do art.
26, inciso I, do Regimento Interno, EMITIU PARECER FAVORAVEL SOBRE A PRESENTE
PROPOSICAO.

E o relatorio.

I1 - ANALISE

Palacio do Legislativo Natalino Salvador Antunes
Rodovia Christino José da Silva Junior, s/n°, Virgem Santa
Macaé~-R]. CEP: 27.948-010
Tel.: {22) 27967800 - Ramal 296 - Vereador MARVEL MAILLET
E-mail: marvelmaillet@cmmacaé.com.rj.gov.br
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CAMARA MUNICIPAL DE MACAE

MACAE CAPITAL NACIONAL DO PETROLEO
LEI ESTADUAL N° 6081 DE 21.11.2011
SALA DAS COMISSOES
COMISSAO PERMANENTE DE FINANCA, ORCAMENTO, PLANEJAMENTO E TRIBUTACAO

A Comissdo Permanente de Finanga, Or¢amento, Planejamento e Tributagdo é orgdo
instituido em razio do poder politico da corporagdo legislativa. A presente comissdo nio legisla, ndo
delibera, nio administra e nem julga. Esta comissdo se destina a investigar e apresentar conclusdes,
sugestdes, concretizadas em parecer de carater meramente informativo para o Plenario. O parecer da
comissdo em epigrafe é limitado pela sua especialidade, sendo o relatorio emitido do ponto de vista
técnico sobre Finanga, Orgamento, Planejamento e Tributagio

Entretanto, a Comissdo Permanente de Finanga, Orgamento, Planejamento e Tributagdo
dispde de capacidade processual para postular em juizo em prol de seus direitos, prerrogativas e
atribuigdes, quando negados ou violados pela Cimara, pela Mesa ou qualquer de seus membros.

O Regimento Intemo desta Casa Legislativa prevé, no art. 27, inciso I, que ¢ da competéncia
da Comissdo Permanente de Finanga, Or¢camento, Planejamento e Tributagdo analisar as matérias que
lhes forem submetidas, e sobre elas emitir parecer sobre sua viabilidade financeira e orgamentaria,
nos termos do art. 35, I, do Regimento Interno.

De modo a observar o devido Processo Legislativo, a presente proposi¢do foi encaminhada
a esta Comissdo Permanente de Finanga, Orgamento, Planejamento e Tributagio na data de
18/10/2019, para que seja confeccionado parecer fundamentado sobre o carater financeiro e tributario
do Projeto de Lei E-004/2019 até a data de 01/11/2019, nos termos do art. 46 c¢/c art. 197 do Regimento
Interno. Por tanto, tempestivo o presente parecer.

No Ambito municipal raramente uma agdo do Poder Publico corresponde a um simples ato
administrativo, a assinatura de um contrato a exemplo. No caso em epigrafe, na aplicagio do Art. 16
da LRF, a situagdo mais comum com que se podera deparar sdo as diversas agdes publicas sendo
realizadas no Ambito de uma Gnica a¢io complexa, sendo que uma especifica agdo do Poder Executivo
pode ser desenvolvida por multiplos contratos.

Assim, quando da criagdo de um Projeto de Lei, deve este vir instruido com o adequado

estudo_de impacto _orcamentirio e financeiro. Essa estimativa podera estar fundamentada em
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estimativas realizadas para cada agdo. Essa exigéncia é complexa e existe sempre que se estabelece
gasto publico, nos termos do §2° do art. 16 da LRF.

O artigo 16 da LRF visa fomentar essa mudanga comportamental do Executivo, a de
confeccionar estimativas funcionais e formais. A elaboragdo de estimativas funcionais requer a coleta
e a organizagdo de dados, estruturagdo organizacional e qualificagio técnica adequada a elaboragdo
de diagnostico e estudos prospectivos, sem os quais ndo se fazem essas estimativas; bem como
auxiliam nos processos de analise do real impacto financeiro e or¢amentario da proposi¢io em
comento.

Para se verificar a conformidade de um Projetos de Lei que tenha repercussio sobre a despesa
publica, este deve estar acompanhado da estimativa de impacto orcamentirio-financeiro,
requerido no inciso I do art. 16 da LRF, sob pena de ser rejeitado no exame que procede esta

Comissio de Financa, Orcamento. Planejamento e Tributaciio sob o aspecto de compatibilidade
ou adequaciio ao orcamento publico.

O artigo 16 representa uma tentativa da LRF de imprimir planejamento e reflexdes
orgamentarias e financeiras as decisdes da Administragdo Publica. A esséncia do artigo, sua
contribuigio para o sistema or¢amentario, esta na obrigatoriedade de estimar o impacto orgamentario
e financeiro antes da tomada de decisdes politicas e gerenciais que acarretem aumento de despesa para
o ente publico, abrangendo trés exercicios financeiros. O artigo 16 da LRF coaduna-se com o principio
basico da responsabilidade na gestdo fiscal: a acfio planejada e TRANSPARENTE.

Assim, toda a iniciativa de criar, expandir ou aperfeigoar a agdo governamental e que acarrete
aumento da despesa deve ser instruida com a estimativa de impacto orgamentario-financeiro (no

exercicio em que deva iniciar o aumento de despesa e nos dois anos seguintes) e ser submetida a

prévia verificacio de adequacio, justificativa e TRANSPARENCIA.
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Ocorre que a presente proposigdo nao especifica, em relatorio de impacto orgamentario
financeiro as despesas, o impacto orgamentario da proposi¢do, informando apenas de forma

genérica e imprecisa.
Entretanto, a presente proposicio se reveste de elevado INTERESSE PUBLICO, uma

vez que permite a regularizacio de milhares de moradias no municipio, bem como, em ato
reflexo ao presente projeto da “Mais Valia”, amplia a arrecadacéiio de Macaé.

Cabe ainda destacar que a proposi¢do em tela atende ao preceito constitucional do direito a
moradia, previsto no art. 6° da CRFB.

Desta forma, resta justificada a aprovacio deste Projeto de Lei Complementar E-
004/2019.

E a analise.

III- VOTO

Tendo em vista os aspectos competentes a esta comissio, YOTQ PELA APROVACAOQ do

Projeto de Lei n°. E-004/2019, salvo melhor juizo do soberano plenario.

Vereador Relator
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Macaé, 01 de novembro de 2019,

Senhor Prefeito,

Tenho a honra de me dirigir a V. Exa, com a finalidade de encaminhar o
Autografo do Projeto de Lei Complementar n° E-004/2019 aprovado por esta Casa
Legislativa em 29 de outubro de 2019.

Aproveito a oportunidade para renovar votos de elevada estima e
distinta consideragéo.

Atenciosamente,
Eopieninetts

EDUARDO CARDOSO GONCALVES DA S1
PRESIDENTE

Exmo. Sr.
Aluizio dos Santos Junior.
Prefeito Municipal de Macaé.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°E-004/2019

DISPOE SOBRE A INSTITUICAO DA
COBRANCA DE COMPENSACAO FINANCEIRA
DENOMINADA "MAIS VALIA" E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE MACAE deliberou e eu sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

SECAO I
DA MAIS VALIA

Art. 1° Fica criado, em dmbito Municipal, o instituto da "Mais Valia", nos
termos desta lei Complementar.

§1° Considera-se objeto desta lei “Mais valia”, como a regulariza¢do de obras
feitas irregularmente mediante o pagamento de uma contrapartida financeira destinada
ao Municipio de Macaé, de quantia fixada em fungdo do valor da metragem quadrada
do imoével, independente da forma de cadastro em cartorio de registro de imdveis
competente, por fracdo ideal ou area total, do lote, terreno ou unidade habitacional
objeto da area construida a legalizar.

§2° A contrapartida deverd ser desembolsada pelo interessado que tenha
executado obras de construgdo, modificagdo ou acréscimos em desacordo com a
legislagdo municipal vigente, desde que se enquadrem nos termos desta Lei

Complementar. ﬂ

§3° Os imodveis comerciais e industriais deverdo atender o minimo de
acessibilidade, sendo considerado desta forma ao menos 1 (um) ambiente ou piso onde
se possa oferecer todos os servigos prestados pelo estabelecimento, incluindo 1 (um)
banheiro adaptado.

Art. 2° A "Mais Valia" sera calculada em fung¢@o da area total de construgdo do
imovel (metragem quadrada do imével), fixada em 05% (meio por cento) do valor venal
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da area total construida do imovel, podendo o requerente optar pelo pagamento de
forma parcelada.

§1° O parcelamento de que trata o caput deste artigo, podera ser feito em até 12
(doze) parcelas de igual valor.

§2° Os imoveis de propriedade de instituiges religiosas utilizados como
templos estdo isentos da cobranga da taxa da Mais Valia.

SECAO I
DAS CONDICOES PARA A REGULARIZACAO PELO PAGAMENTO DA
"MAIS VALIA"

Art. 3° No prazo decadencial de 180 (cento e oitenta) dias da publicagdo desta
Lei Complementar, podera ser solicitada a regularizagdo das edificacdes em desacordo
com a legislagdo municipal, nos casos em que o solicitante assumir todas as obrigagdes
especificadas a seguir.

§1° (SUPRIMIDO)
a) (SUPRIMIDO)

b) (SUPRIMIDO)

§2° As obras de edificagdo, modificagdo ou acréscimo que, no minimo,
apresentem paredes, tetos ou coberturas executados, serdo entendidas por edificagdo
concluida e, s6 assim, passiveis de regularizagdo por meio da "Mais Valia" prevista
nesta Lei.

§3° O modelo do termo de compromisso devera ser fornecido pela Procuradoria
Geral do Municipio, contendo enderego completo do imovel, qualificagdo completa do
interessado, seu registro civil, CPF, endereco e assinatura.

§4° Para que seja expedida a Certiddo de “Habite-se” de que trata o artigo 10,
§2°, V desta Lei Complementar, sem prejuizo dos dispositivos legais vigentes, sera
facultado ao contribuinte a apresentagdo de comprovagio de registro imobiliario, junto
ao cartorio geral de registro de imdveis, nos casos em que o contribuinte comprove a
construgdo por mais de 5 (cinco) anos valendo apresentagdo de titulo precario ou
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particular acompanhado de declaragdo, com responsabilidade civil e criminal, a certa de
nao haver litigio pairando sobre o imével.

Art. 4° A regularizagdo dos imodveis pelo pagamento da "Mais Valia" nao sera
realizada nas seguintes hipoteses:

I - construgdes que ndo apresentem condi¢des minimas de higiene, seguranga de
uso, estabilidade e habitabilidade;

II - obras que ocupem, total ou parcialmente, areas publicas, faixa de recuo de
logradouros, publicos e faixas de dominio de ferrovias e rodovias municipais, estaduais
ou federais ou de concessionarias de servigos publicos e de areas ndo edificantes;

III - obras que ocupem, total ou parcialmente, dreas publicas, faixa de recuo de
logradouros publicos e faixas de dominio de ferrovias e rodovias, estaduais ou federais
ou de concessiondrias de servigos publicos;

IV - obras que ocupem, total ou parcialmente, faixas marginais de protegdo ou
area non edificandi;

V - obras e situagdes que possam culminar em crime ambiental,;

VI - em imoveis inseridos em condominios, quando as obras de uso comum ndo
estiverem concluidas;

VII - obras que estiverem em desacordo com o Codigo Civil, Lei Nacional n°.
10.406/2002;

VIII - em areas consideradas de risco.

Pariagrafo unico. A verificag@o das obras situadas em unidades de conservagao
municipais sera subordinada a autorizagdo da Secretaria Municipal de Ambiente e
Sustentabilidade

Art. 5° A regularizagdo da edificagdio em que for exercida qualquer atividade,
ndo implica em autorizagdo ou licenga para continuidade de seu exercicio.

Art. 6° Nao cabera ressarcimento, a qualquer tempo, por qualquer motivo, de
importancia paga a titulo de "Mais Valia".
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Art. 7° A regularizagdo de edificagdes de que trata esta Lei ndo implica em
reconhecimento, pela Administragdo Publica Municipal, de direitos de propriedade nem
transferéncia de dominio para o nome do interessado, nem de eventual legalizacdo de
atividade econdmica em desacordo com o zoneamento.

CAPITULO 11
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO POR PAGAMENTO DA "MAIS
VALIA"

Art. 8° Para fins de regularizagdo de que trata esta Lei, deverd o solicitante
apresentar o pedido com os seguintes documentos:

I - requerimento, dirigido a Procuradoria Geral do Municipio, totalmente
preenchido e sem rasuras, anexando os documentos técnicos relativos ao que se quer
regularizar, em conformidade ao que dispde o artigo 12, I, I, IV, e V e o artigo 13 do
Codigo Municipal de Obras - Lei Complementar Municipal n°. 016/1999, podendo o
requerente, se for o caso, fazer mencdo a eventual processo de regularizagdo em curso;

II - declaragdo de anuéncia do condominio quanto ao pedido de regularizagéo,
quando for o caso, firmada por seu sindico, acompanhada de copia da ata da assembleia
que o elegeu e demais documentos pertinentes, observado o disposto na convengéo
condominial devidamente registrada;

III - Termo de Compromisso informado no §1° do artigo 3° desta Lei
Complementar;

IV - documentos que comprovem o atendimento ao artigo 37 do Cédigo
Municipal de Obras - Lei Complementar Municipal n°. 016/1999.

V - Laudo técnico, emitido por profissional legalmente habilitado, com
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que ateste as condi¢des de habitabilidade do imével especialmente no que se
refere a seguranca, estabilidade e salubridade;

§ 1° No caso das edificagdes com mais de 03 (trés) pavimentos, serd exigido a
apresentacdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART do cdlculo estrutural ou
de avaliagdo da estrutura do prédio.

§2° Para efeito do paragrafo anterior, o subsolo serd considerado 01 (um)

v

pavimento
—JN t J
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§ 3° Poderdo ser solicitados outros documentos a critério da Secretaria
Municipal Adjunta de Obras, Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilidade ou
da Procuradoria Geral do Municipio, para melhor instruir o processo.

§ 4° Caso se constate que houve apresentagdo de documentos e/ou declaragdes
ndo condizentes com a verdade, além das medidas judiciais cabiveis, sera cassada a
regularizagdo.

Art. 8-A Fica instituida como area de expansdo urbana o 2° Distrito de Macaé,
Corrego do Ouro.

Art.8-B Fica instituida como éarea de expansdo urbana o 3° Distrito de Macaé,
Cachoeiras de Macaé.

Art.8-C Fica instituida como area de expansdo urbana o 4° Distrito de Macaé,
Glicério.

Art.8-D Fica instituida como édrea de expanso urbana o 5° Distrito de Macaé,
Frade.

Art. 9° O processo administrativo de regularizagdo por meio de pagamento da
"Mais Valia" devera tramitar pelos Orgdos Municipais abaixo especificados:

I - Secretaria Municipal Adjunta de Obras;

II - Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilidade;

III - Procuradoria Geral do Municipio; ﬂ

IV - Secretaria Municipal de Fazenda.

Paragrafo tnico. Caso necessdrio, podera ser solicitado a manifestacio de
outros 6rgdos municipais.

Art. 10. Apos autuagdo do processo administrativo, 0 mesmo sera encaminhado
a Procuradoria Geral do Municipio que devera certificar se todos os documentos
previstos e exigidos na Lei foram devidamente juntados nos autos.

§ 1° Verificada a falta de qualquer documentagdo prevista nesta Lei, o
interessado devera ser notificado para complementar e juntar os documentos faltantes
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no processo, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de indeferimento de pedido de
regularizacio;

§ 2° Nas hipoteses em que toda a documentagdo estiver de acordo com esta Lei
Complementar, ou apds complementagido da documentagdo faltante, o processo seguird
a seguinte tramitagdo:

I - a Secretaria Municipal Adjunta de Obras que devera verificar se a edificacdo
que se pretende regularizar esta inserida nas hipoteses de vedagdo previstas nos incisos
I, II, TV, V e VI do artigo 4° desta Lei, bem como se estd de acordo com o projeto
apresentado e, nos casos de obras embargadas administrativamente, comprovagio do
pagamento de todas as multas;

II - apos, os autos deverdo ser remetidos a Secretaria Municipal de Ambiente e
Sustentabilidade, para que verifique se a edificagdo que se pretende regularizar esta
inserida nas hipoteses de vedagio previstas nos incisos I e paragrafo tnico do artigo 4°
desta Lei Complementar;

III - posteriormente, a Procuradoria Geral do Municipio emitira parecer juridico
opinando pelo deferimento ou indeferimento do pedido de regularizacdo, considerando
a documenta¢do apresentada, bem como a manifestagdo da Secretaria Municipal
Adjunta de Obras e da Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilidade;

IV - em seguida a Secretaria Municipal de Fazenda para a expedi¢do do
Documento de Arrecadagdo Municipal - DAM para comprovagdo do recolhimento total
do valor correspondente a " Mais Valia" e do preco publico inerente a expedi¢do do
"Habite-se":

V - ao final, a Secretaria Municipal Adjunta de Obras, se cumpridos todos os
requisitos desta Lei, como efeito imediato da regulariza¢do, expedira a competente
Certiddo de "Habite-se".

§3° Tendo o requerente optado pelo parcelamento do pagamento do valor para
regularizagdo mediante a "Mais Valia", devera ser comprovada a quitagdo para efeitos
da expedi¢do da Certiddo de Habite-se, nos termos do Inciso V do paragrafo 2° deste
artigo.

§4° Em todo o despacho cabera a interposi¢éo de recurso, dirigido a autoridade
imediatamente superior aquela que proferiu a decis@o, no prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da data de recebimento da notificacio.
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§ 5° O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de
regularizacdo, sera de 30 (trinta) dias, a contar da data de recebimento da notificagao.

§6° Nao sendo interpostos os recursos previstos nos paragrafos terceiro e quarto
deste artigo, o processo serd arquivado em definitivo, sendo indeferido o pedido de
regularizagdo.

§ 7° O teor do despacho ou da decisdo de indeferimento devera ser notificado ao
interessado, por via postal com aviso de recebimento, por via eletrénica, caso o
enderego eletronico seja informado no protocolo do pedido ou através do setor de
fiscalizacdo.

Art. 11. Apés a regularizagdo da obra, com a consequente expedi¢io da Certidao
de "Habite-se", o imével serd levado a cadastro imobilidrio para fins de langamento e
cobranga da respectiva tributagao.

Art. 12. A inscrigdo ex officio de imdvel para fins de langamento e cobranga da
respectiva tributagdo, nos casos de ndo atendimento dos requisitos da presente Lei, ndo
implica em reconhecimento de regularidade da obra.

Art. 13. Esta Lei complementar entra em vigor na data de sua publicagao,

revogadas as disposigdes em contrario.

Camara Municipal de Macaé, 30 de outubro de 2019.

E et clo F

EDUARDO CARDOSO GONCALVES Dm
PRESIDENTE

DR. MARCIO B]TTENC_OURT
PRIMEIRO SECRETARIO
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LE1 COMPLEMENTAR N° 289/2019.

Dispde sobre a instituigdo da cobranga de compensagio financeira denominada
“Mais Valia™ e dé outras providéncias.
A CAMARA MUNICIPAL DE MACAE deliberou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
SECAOI
DA MAIS VALIA
Art. 1° Fica criado, em mbito Municipal, o instituto da “Mais Valia", nos termos:
desta Lei Complementar.
§ 1° Considera-se objeto desta lei “Mais Valia”, como a regularizagio de obras feitas
irregularmente mediante 0 pagamento-de uma contrapartida financeira destinada ao
Municipio de Macaé, de quantia fixada em fungdo do valor da metragem quadrada
do imével, independente da forma de cadastro em cartério de registro de imoveis
competente, por fragao ideal ou drea total, do lote; terreno ou unidade habitacional
objeto da area construidaa legalizar. = = .
§ 2° A contrapartida deverd ser desembolsada pelo interessado que tenha executado
obras de construgdo, modificacio ou acréscimos em desacordo com a legislacio muni-
cipal vigente, desde que se enquadrem nos termos desta Lei Complementar.
§ 3° Os imdveis comerciais ¢ industriais deverdio atender o minimo de acessibili-
dade. sendo considerado desta forma ao menos 1 (um).ambiente ou piso onde se
possa oferecer todos 0s servigos prestados pelo estabelecimento, incluindo | (um)
banheiro adaptado. sl I Loy .
Art. 2° A “Mais Valia” serd calculada em fungdo da area total de construgio do
imével (metragem quadrada do imével), fixadaem 0,5% (meio por cento) do valor
venal da drea total construida do imével, podendo o requerente optar pelo pagamen--
1o de forma parcelada. :

§ 1° O parcelamento de que trata o caput deste anigo.'poderé ser feito em até 12

(doze) parcelas de igual valor.
§ 2° Os imoveis de propriedade de insgjtuicm religiosas utilizados como templos
estdo iscritos da cobranca da taxa da Mais Valia.

SECAO T
DAS CONDICOES PARA AREGULARIZACAO PELO PAGAMENTO
- DA“MAIS VALIA”

Art. 3° No prazo decadencial de 180 (centore oite
Complementar, poderé ser solicitada a regular
com a legislagdo municipal, nos mmqm&i\"
coes especificadas a seguir. Rl

§ 1° SUPRIMIDO. P L 5
a) SUPRIMIDO.

b) SUPRIMIDO.

§ 2° As obras de edificacdo,

paredes, tetosou coberturas executados, serdo cn:en&:das por edificagdo concknda e, 50

assim, passiveis de regularizacio por meio da “Mais Valia™ prevista nesta LeL.

§ 3° 0 modelo do termo de compromisso deverd ser fomecido pela Procuradoria
Geral do Municipio, contendo enderego completo do imével. qualificagdo completa
do interessado, seu registro civil, CPF, endereco e assinatura.

§4° Para que seja expedida a Certiddo de “Habite-sc” de que'trata o artigo 10. § 2°
V deéta Lei Complementar, sem prejuizo. dos dispositivos legais vigentes, serd fa-
cultado ao contribuinte a2 130 de registro imobilidrio, j
a0 cartorio geral de regist veis, 1 yuinte
a constni¢o por mf'f’%m itulo precario
ou particular-acompanhado de declaragdo, com responsabilidade civil e criminal, 2
cerca de nio haver litigio pairando sobre o imével.

Art. 4° A regularizagio dos iméveis pele pagamento da *Mais Valia” ndo ser4 reali-
zada nas seguintes hipoteses: vl ; .

| - construgdes que ndo apresentem condigdes minimas de higiene, seguranca de uso,
estabilidade e habitabilidade: '

11 - obras que ocupem, fotal ou parcialmente. éreas piblicas, faixa de recuo de logra-
douros piblicos e faixas de dominio de ferrovias e rodovias municipais, estaduais ou
federais ou de concessionarias de servigos pitblicos e de dreas ndo edificantes:

11 - obras que ocupem. total ou parcialmente. areas piiblicas. faixa de recuo de lo-
gradouros publicos e faixas de dominio de ferrovias e rodovias, estaduais ou federais
ou de conccsgjsn!éri‘as dc__scrl;‘;()fpul:_h&.o& !

mod:ﬁca;iaoumésmo que no mammoapmmzm*

1 - requerimento, dirigido & Procuradoria Geral do Municipio, totalmente preenchido |
sem rasuras, anexando os documentos técnicos relativos a0 que se quer re izag, en
conformidade ao que dispde o artigo 12,1, I IVieVeo artigo 13 do Codigo Municipa
de Obras - Lei Complementar Municipal n°. 016/1999, podendo o requerente, se for «
caso, fazer mengio a eventual processo de regularizagio em curso;

11 - declaracdo de anuéncia do condominio quanto 20 pedido de regularizagdo, quan
do for o caso, firmada por seu sindico, acompanhada de cépia da ata da assemblei:
que o elegen e demais documentos pertinentes. observado o disposto na convenga
condominial devidamente registrada;

111 - Termo de Compromisso informado no § 1° do artigo 3° desta Lei Complementar,
IV - documentos que comprovem o atendimento a0 artigo.37 do Codigo Municipz
de Obras - Lei Complementar Municipal n°. 016/1999.

V - Laudo técnico, emitido por profissional legalmente habilitado, com Anotagio d
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT,
que ateste as condigdes de habitabilidade do imével-especialmente no que segfer
4 seguranga, estabilidade e salubridade; : . ’

§ 1° No caso das edificagbes com mais de 03 (trés) pavimentos, sera exigido a apre
sentagdo de Anotagdio de Responsabilidade Técnica - ART do calculo estrutural o
de avaliagdo da estrutura do prédio.

§ 2° Para efeito do parégrafo anterior, 0 subsolo serd considerado 01 (um) pavimento.
§ 3° Poderdo ser solicitados outros documentos a critério da Secretaria Municipz
Adjunta de Obras, Secretaria Municipal de Ambiente e Sustentabilidade ou da Prc
curadoria Geral do: Municipio; para melhor instruir o processo.

§ 4° Caso sc constate qué houve apresentagfio de documentos ¢/ou declaragdes nio cond:
zentes com a verdade, além das medidas judiciais cabiveis, seré cassada a regularizagio
Art. 8°-A Fica instituida como drea de expansdo urbana o 2° Distrito de Macat
Cérrego do Ouro. -

Art. 8°-B Fica instituida como 4rea de expansao urbana o 3°
Cachoeiras de Macaé.

Al'bS’-CFwa instituida como érea de expansio urbana o 4° Distrito de Macaé, Glicério
Art. 8°-D Fica instituida como 4rea de expanso urbana o 5° Distrito de Macaé, Frade.
Art. 9° O processo administrativo de regularizagao por meio de pagamento da “Ma
rgdos Municipais abaixo especificados:

de Obras;

ente e Sustentabilidade:

Distrito de Macax

,’ { a.

lecesshrio, podera ser solicitado a manifestacdo de outr:
 processo administrative, 0 mesmo serd encaminhado
que_ devera certificar s todos 0s documentos pr
evidamente juntados nos autos.
er documentagio previstd nesta Lei, o interessado d
lementar ¢ juntar.os documentos faitantes no process
gob.pemi*d&_fjadefcrimnm de pedido de regularizagi
faa documentago estiver de acordo com esta Lei Co
atacio da documentagao faltante, 0 processo segu

al Adjunta de Obras que deverd verificar se a edificacdo g
estd inserida nas hipéteses de vedagio previstas nos incis
L L IV, Ve VI do artig ) 4° desta Lei, bem como se esté de acordo com 0 proj
apresentado e, nes casos de obras embargadas administrativamente, comprovag
do pagamento de todas as multas _
11 - apés..os autos deverdo ser remetidos a Secretaria Municipal de Ambiente e S
tentabilidade, para que verifique se a edificagio que se pretende re gularizar esta
serida nas hipoteses de vedagao previstas nos incisos 111 e paragrafo inico do art
1 Geral do Municipio emitira parecer juridico ¢
o pelo deferimento o in -ferimento do pedido de regularizagdo, considerar
2 documentaclio apresentada, bem ‘como a manifestagdo da Sccretaria Munici
Adjunta de Obras & da Secretaria Municipal de Ambiente ¢ Sustentabilidade;
IV - em seguida a Secretaria Municipal de Fazenda para a expedicio do Document
Arrecadacio Municipal - DAM para comprovago do recolhimento total do valor ¢
respondente & * Mais Valia” e do prego pliblico inerente  expedicdo do “Habite-s
V - a0 final, a Secretaria Municipal Adjunta de Obras. se cumpridos todos o0s
quisitos desta Lei, como efeito imediato da regularizacdo, expedird a compet
Certidao de “Habite-se”.
§ 3° Tendo o requerente optado pelo parcelamento do pagamento do valor para reg
rizagio mediantc a “Mais Valia”, deverd ser comprovada a quitacio para cfeitos d:
pedicdio da Certidio de Habite-se, nos termos do Inciso V do pardgrafo 2° deste ar
§ fE;;m espacho cabgrd 2 i icao, de recurso, dirigido & autori
. no praza de 30 (trinta) di

g 4o e T
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